CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente documento el Contrato de Arrendamiento, que celebran de una parte
FERROVIAS CENTRAL ANDINA S.A., con RUC N® 20432347142 y domicilio en Av,
Jose Galvez Barrenechea 566- 5to piso San [sidro, debidamente representado por su
Gerente General 5r. Jaime Fernando Blanco Ravina identificado con DNI N® 07198644 a
guicn en adelante sc le denominara “EL ARRENDADOR™, y de otra parte,
FERROCARRIL CENTRAL ANDINO S.A,, con RUC N® 20432348114, y domicilio en
Av. José Giilver Barrenechea 566 — 5to Piso San Isidro, debidamente representado por su
Presidente de Directorio sefior Juan de [Dios Olaechea Alvarez Calderdn, a quien en
adelante se le denominard “EL ARRENDATARIO”, en los términos ¥ condiciones
siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES:

EL ARRENDADOR es Titular de la Concesion del Ferrocarril del Centro la misma que
fue otorgada por el Estado Peruano a través del Ministerio de Transportes,
Comunicaciones, Vivienda y Construccion (El Concedente), segiin Contrato de Concesion
de fecha 19 de julio de 1999, en adelante el Contrato de Concesion.

Conforme con lo dispuesto en el Contrato de Concesion, EL. ARRENDADOR esta
facullado para ejercer la administracion y la explotacion de los Bienes de la Concesion,

EL ARRENDATARIO tiene la condicion de Operador del Ferrocarril del Centro, cn
merita al Contrato de Acceso de Via suscrito con EL ARRENDADOR vy al Permiso de
Operacion otorgado por el Concedente.

EL ARRENDATARIO requiere contar con un drea de terreno de 43 m2 para ser utilizado
como Depasito — Almacén.

Dentro de los Bienes de la Concesion, se encuentra la Estacion Patio Railway - Cerro de
Pasco ubicada en la Av, Las Malvinas S/N Km 131.500 de la linea férrea, distrite Simon
Bolivar, Pasco - Cerro Pasco.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO.

Por ¢l presente contrato EL  ARRENDADOR conviene en arrendar a EL
ARRENDATARIO un area de terreno de 43m2 dentro de la Estacion Patio Railway -
Cerro de Pasco ubicada en la Av. Las Malvinas s/'n Km 131.500 de la linea férrea, Distrito
Simon Bolivar, Pasco - Cerro Pasco para que sea utilizado dnica y exclusivamente como
Deposito — Almacén.

TERCERA.- PLAZO

La vigencia del presente contrato serd de un (01} afio forzoso, a partir de la fecha de la
suscripcion de este documento. El presente contrato se renovari automaticamente por




iguales periodos de un afio, salvo que cualquiera de las partes manifieste por escrito, con 30
dias de anticipacion. su decision en contrario.

Sin perjuicio de las posibles renovaciones del presente contrato, queda claramente
establecido que la vigencia vy eficacia del presente contrato estara condicionada a la
vigencia del Contrato de Concesion. En tal sentido, EL ARRENDATARIO expresamente
reconoce ¥ declara la vinculacion de este contrato con el Contrato de Concesion v que el
presente contrato no es oponible al Concedente de la Concesidn ni genera derechos
personales o reales u obligaciones a favor o a cargo del Concedente de la Concesion.

CUARTA.- RENTA MENSUAL

EL ARRENDATARIQ pagard a EL. ARRENDADOR, por concepto de renta mensual la
suma de USS 1.50( Un Doélar Americano y 50/100 por M2) que de acuerdo al drea
arrendada (43 m2) hace un total de US$ 64.50, sin incluir 1.G.V. Esta renta serd pagada por
mes vencido en el domicilio seflalado por EL ARRENDADOR, sin necesidad de
requerimiento alguno. EL. ARRENDADOR debera entregar a EL ARRENDATARIO el
comprobante de pago correspondiente, segan las disposiciones legales vigentes.

QUINTA.-

EL ARRENDADATARIO declara que el inmueble materia del presente contrato y los
bienes instalados en ¢l se encuentran en buen estado de conservacion y funcionamiento,
obligandose a conservarlo y devolverlo en buenas condiciones, sin mas deterioro que el que
provenga del uso normal del mismo. ELL ARRENDATARIO asumira cualquier pasto de
mantenimiento o reparacion para este efecto. En tal sentido, serd de exclusiva
responsabilidad de EL ARRENDATARIO cualquier desperfecto o reparacién que sufra el
inmueble o sus instalaciones, originada por dolo o negligencia de este o de las personas a su
servicio. En este supuesto, EL ARRENDATARIO debera responder frente a EL
ARRENDADOR por los dafios que se deriven de tales hechos.

En caso e} presente contrato no fuera renovado ¥ EL ARRENDATARIO no devolviera el
inmueble al vencimiento del plazo de este contrato EL. ARRENDATARIO quedara
obligado a pagar a EL ARRENDADOR la suma de US$ 100.00 (CIEN Y 00/100
DOLARES AMERICANOS) por cada dia de atraso. El cobro de esta no implica
renovacion del contrato ni tendra calidad de renta v no exonera a EL ARRENDADOR del
pago de la renta que corresponda mientras contintie ocupando el bien arrendado.

SEXTO.- MEJORAS

EL ARRENDATARIO no podra efectuar modificaciones en el inmueble mencionado en
la primera clausula, sin previo conocimiento y aceptacion de EL ARRENDADOR, Las
mejoras que no pudieran ser retiradas sin causar dafio a la estructura del inmueble, quedara
en heneficio de este,




SETIMO.- USO DEL INMUEBLE

EL ARRENDATARIO queda expresamente prohibido de dar al inmueble un uso distinto
al convenido, subarrendarlo total o parcialmente y/o traspasar el inmueble arrendado o
ceder los derechos que adquiere en el presente contrato,

El incumplimiento de la presente clausula dara lugar a la resolucion automatica del preqeme
contrato, bastando para tal efecto que EL ARRENDADOR comunique por escrito su
decision.

OCTAVO.- SERVICIOS Y TRIBUTOS

FLL. ARRENDATARIO pagard los servicios dc luz ¥ agua, en proporcion al drca
arrendada, responsabilizandose también por los perjuicios que ocasione el incumplimiento
de estos pagos v la reposicion de los servicios que fueran cortados por esta causa.

EL ARRENDADOR cancelara los recibos v facturas ante los proveedores de los servicios
de luz y agua después de haber cobrado la parte que le corresponde a EL
ARRENDATARIO.

NOVENO.- RESOLUCION

EL ARRENDADOR podré resolver el presente contrato en caso de incumplimiento de EL
ARRENDATARIO de cualquier obligacion prevista en ¢l presente contrato. Igual derecho
tendra en caso de vencimiento o suspension de la Concesion del Ferrocarril del Centro.

l.a falta de pago de la renta correspondiente a dos meses consecutivos o alternados
constituye causal de resolucidn automadtica del presente contrato, sin perjuicio de las
acciones legales conducentes a obtener la desocupacion del inmueble y el pago de las
mensualidades, penalidades e intereses que correspondan.

La resolucion del presente contrato se regira en todo o que no esta aqui previsto, por las
normas cspecificadas en ¢l codigo civil

DECIMO.- JURISDICCION

[Las partes contratantes se someten a la jurisdiccion de los jueces v tribunales de Lima,
sefialando como domicilio, para todos los efectos del presente contrato los indicados en la
introduccidn de este documento.

En sefial de conformidad, ambas partes suscriben en el presente contrato en Lima el dia

Y ode. Marza o de 2610

JAIME BLANCO RAVINA / J T DIOS OLAECHEA ™
s et

UER_.-’ENTE GENERAL PRESIDENTE DE DIRECTORIO
Ferrovias Central Andina S.A. /f//fﬂ’ i X Lot rrocarti] Central Andino S.A.
! | ; 7 « %
] , . 4 54
., | f"}? e
| el LsGauz B
e ITI . 2':‘3* T ﬁf’l F



